Boligforeningen Kronjylland Budgetforslag
13  Fabershus

Budgetforslag

For perioden

1. oktober 2020 til 30. september 2021

Prioritetydelse mv.
7%

Henlaggelse/
Opsparing
37%

Variable udgifter
28%

Faste udgifter og prioritetsydelser er uafhangige af afdelingens aktiviteter og forbrug.
Variable udgifter er afheengige af forbruget i afdelingen.
Henlaggelser er afhaengige af afdelingens gnsker og forventninger til vedligeholdelse.

Dette er afdelingsbestyrelsens udkast til budget, som vil blive forelagt til godkendelse pa afdelingsmadet

Antal boliger : 40 Huslejen vil stige i procent : -0,71%
Antal bolig m? 3.554 Gennemsnitlig stigning pr. m2 pr. ar -4
Gennemsnitlig leje i boliger pr.m?pr. ar: 565




Boligforeningen Kronjylland

Budgetforslag

13  Fabershus
Konto  Udgifter Oomk. Regnskab Budget Budget /Endring
nr. art 2018/19 2019/20 2020/21
105 Nettokapitaludgifter Prio. y. 59.237 59.000 59.000 0
106 Ejendomsskatter Faste 104.299 104.000 104.000 0
107 Vandudgifter Variab. 180.034 187.000 182.000 -5.000
109 Renovation Variab. 73.996 77.000 78.000 1.000
110 Forsikringer Faste 42.865 42.000 45.000 3.000
111 Afdelingens energiforbrug Variab. 55.556 54.000 57.000 3.000
112 Bidrag til boligorganisationen Faste 193.177 194.000 188.000 -6.000
113 Afd. bidrag til Byggefonden Faste 263.077 266.000 270.000 4.000
114 Renholdelse Variab. 205.283 168.000 183.000 15.000
115 Almindelig vedligehold Variab. 67.094 70.000 70.000 0
116 Planlagt vedl.& fornyelse Variab. 656.444 1.257.000 914.000 -343.000
Dakket af henlaeeggelser Variab. -656.444| -1.257.000 -914.000 343.000
117 Istandsattelse fraflytning Variab. 68.042 42.000 68.000 26.000
Dakket af henlaeeggelser Variab. -68.042 -42.000 -68.000 -26.000
118 Serlige aktiviteter Variab. 19.381 17.000 19.000 2.000
119 Diverse udgifter Variab. 18.515 18.000 20.000 2.000
120-124 |Henlaeggelse Henl. 745.000 846.000 814.000 -32.000
125-128 |Afvikling af forbedringsarbejder Prio. y. 69.992 75.000 56.000 -19.000
129-130 |Tab ved lejeledighed & fraflytning. Variab. 20.654 25.000 21.000 -4.000
Dakket af henlaeeggelser Variab. -20.654 -25.000 -21.000 4.000
131 Andre renter Variab. 0 0 0 0
132 Ydelse vedr. driftsstgtte Prio. y. 44.868 47.000 47.000 0
133 Afvikling af underskudssaldo Faste 0 11.000 15.000 4.000
134-136 |Andre ekstraordingre udgifter Variab. 0 0 0 0
Samlede udgifter i alt 2.142.373 2.235.000 2.207.000 -28.000
Indteegter
201 Boligafgifter & leje
Boliger 1.892.712 2.022.000 2.008.000 -14.000
Erhverv / Institution 99.578 98.000 97.000 -1.000
Kealdre mm. 10.254 14.000 10.000 -4.000
Garager & Carporte 9.900 10.000 10.000 0
Lejetilleeg / Merleje 61.356 66.000 61.000 -5.000
202 Renteindteegter 13.160 0 0 0
203 Andre ordinare indtaegter 20.885 25.000 21.000 -4.000
204-206 |Ekstraordinaere indtaegter 10.263 0 0 0
Indteegter i alt 2.118.108 2.235.000 2.207.000 -28.000
(Underskud [ -24.265| 0] 0] 0]
Lejeendring
Boliger -0,71%
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105 Nettokapitaludgifter
Boligafdelingen er ved opfarelsen finansieret med kreditforeningslan: enten obligationslan eller indekslan.
For obligationslan er ydelsen den samme hvert ar.
For indekslan reguleres den arlige ydelse i takt med inflationen.
Hvis afdelingen modtager ydelsesstatte til lAneydelsen reguleres denne ogsé i takt med inflationen.

| alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 59.000

106 Ejendomsskatter
Ejendomsskatten fastsaettes pa grundlag af ejendomsvurderingen og grundskyldspromillen.

Sidst kendte grundvurdering, fratrukket fradrag for forbedringer mm.: kr 3.734.300

Forventet grundskyldspromille : 27,93
Beregning af ejendomskatten i budgetéret :

Sidste kendte betalt ejendomskat kr 104.299

Beregnet pa grundlag af kr 3.734.300

Forventet maksimal stigning af ejendomsskatten (Grundskatteloft) 2,00%
Den forventede ejendomsskat beregnes pa grundlag af Grundverdien

Hvis der ikke havde varet "skatteloft", sd havde afdelingens udgift til ejendomsskat

veret kr 104.000 sa skatteloftet har begreenset afdelingens
udgifter til ejendomskatter med i alt kr. 0
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 104.000

107 Vandudgift
Vandudgiften kan opdeles i vandpris inkl. vandafledning og afgifter til maler og kloak.
Vi har lavet en beregning foretaget ud fra forventet forbrug og forventet pris.

Forventet vandforbrug i m3 3.507 Forventet pris pr. m3: 52,00
Forventet udgift til vand Kr. 182.000

Forventet udgift til méler/kloak

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 182.000

109 Renovation

Den faste renovationsafgift betales til kommunen. Prisi Forventet

Prisen inkl. forventet stigning pa 2% 2020 Antal Pris

5 m3 undergrundscontainer - ugentlig temning 9.240 1 9.425 9.000
Vejninger i tons (af indhold i undergrundscontainere) 2.772 1 2.827 3.000
Indsamlingsordning genbrug 930 40 949 38.000
Gebyr genbrugspladser 625 40 638 26.000
Rottebekaempelse 2.008 1 2.048 2.000

Forventet forbrug til ekstra renovation -

I alt overfort til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 78.000
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110 Forsikringer

Udgiften til forsikringer er beregnet ud fra seneste preemie + en forventet prisstigning pé 3%
Udgift sidste regnskab
.1 Ejendomsforsikring 38 Kr. 39.000
.2 Losgre Kr. -
.3 Motorkaretgj, inkl. vaegtafgift 2 Kr. 2.000
.4 Andre erhvervsforsikring, f.eks. personale 4 Kr. 4.000
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 45.000

111 Afdelingens energiforbrug
Denne konto omfatter afdelingens fallesudgifter til forbrugsregnskaber samt evt. energimarkning.
Forventet el forbrug : 15.221 Forventet pris pr. KWT : 2,20
Forventet udgift til el Kr. 33.000
Forventet udgift til méler
Udgift sidste regnskab

Kr. 0
Kr. 0
Forventet udgift til udarbejdelse af varmeregnskab 23 Kr. 24.000
Forventet udgift til udarbejdelse af vandregnskab Kr. 0
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 57.000

112 Bidrag til boligorganisationen
Honoraret er sammensat af administrationsbidrag til RandersBolig og til egen boligorganisation.

Dette udger ifalge boligorganisationens budget: Antal administrationsenheder 46

Til RandersBolig pr.enhed  3.125,00 | alt Kr. 144.000

Til egen boligorganisation pr. enhed 958,00 | alt Kr. 44.000
.1 Administrationsbidrag i alt pr.enhed  4.083,00 | alt Kr. 188.000
.2 Bidrag til dispositionsfond pr. enhed 0 | alt Kr. 0
.3 Bidrag til arbejdskapitalen pr. enhed 0 | alt Kr. 0

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 188.000

113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til Byggefonden
Afdelinger der er taget helt eller delvist i brug fer 1. januar 1970, skal betale et arligt bidrag til

Byggefonden, som derefter indbetaler belgbet til Landsbyggefonden.

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 270.000
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114 Renholdelse
Denne konto omfatter afdelingens udgifter til funktionarer og renholdelse.

Driftsteam
114.110 Forventet arlig lgnudgift mv. 119.815
I alt 119.815
Ekstern
114.240 Renggringsartikler 8.000
114.230 Trappevask mv. - 14 dages trappevask i sommerhalvaret! 55.000
I alt 63.000
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 183.000

115 Almindelig vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse er akutte arbejder i afdelingen.
Udgifterne er budgetteret ud fra boligernes alder, stand og erfaringer fra tidligere &r.

Budgetteret udgift pr. lejemalsenhed 1.522 | alt Kr. 70.000

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 70.000

116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Pa denne konto udgiftsfares de planlagte vedligeholdelsesarbejder, som kan dakkes af afdelingens
henlaeggelser. Indeveerende ars henlaeeggelser fares pa konto 120.
Se vedlagte vedligeholdelsesplan for de naeste 10 ar.

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 914.000

117 Istandseettelse ved fraflytning
Ved fraflytning har boligafdelingen gennem beboerens boperiode gradvist overtaget en del af forpligtelsen
til normalistandsaettelse af lejemalet.
Normalistandsattelse vil sige maling af vaegge og lofter samt renggring herefter.
Udgiften deekkes af de opsparede midler pa konto 121 - Henlaeggelser.

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 68.000
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118 Serlige aktiviteter
Disse udgifter budgetteres ud fra erfaringerne fra tidligere ars forbrug.

.1 Udgifter til feellesvaskeri Kr. 5.000
.2 Udgifter til seerlige aktiviteter Kr. 1.000
.3 Udgifter til mgde- & selskabslokaler Kr. 13.000
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 19.000
119 Diverse udgifter
Disse udgifter budgetteres ud fra erfaringerne fra tidligere ars forbrug.
.1 Kontingent til Boligselskabernes Landsforening - udgiver bladet Boligen 6.000
.2 Afdelingsbestyrelsen - mgdeudgifter, telefontilskud, kurser mm. 5.000
.3 Beboerudgifter - afdelingsmader, juletraesfester, fastelavnsfest, gaver mm. 3.000
.4 Lokalkontors/driftsteams administration - husleje, telefon, kontorudgifter mm. 6.000
.6 Grundejerforeningshidrag 0
.6 Andre udgifter - gebyr mm. -
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 20.000
120-124 Henlaeggelser
I en almen boligorganisation, skal der spares op til det planlagte og periodiske vedligeholdelsesarbejde
samt udgifter i forbindelse med fraflytning og tab. Dette gares for at sikre en jaevn lejeudvikling.
Henlaeggelsen beregnes ved hjalp af en likviditetsberegning, sa det sikres, at der altid er sparet
penge op til de planlagte arbejder. Den arlige prisstigning i vedligeholdelsesplanen er fastsat til 2 %.
I hele Udkast Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
1.000 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/2828/29/2930
Primo 1.233 1.053 1.188 892 1.062 1.196 1.307 1.318 1.406
+Henlag. 734 734 734 734 734 734 734 734 1.468
-Forbrug 914 599 1.031 564 600 623 723 646 1.638
= Ultimo 1.053 1.188 892 1.062 1.196 1.307 1.318 1.406 1.236
Henlaggelse 734.000
For at styrke afdelingens henlaeggelser bliver der henlagt ekstra kr. -
Kt. 120  Henlaggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse i alt 734.000
Saldo sidste regnskab
i hele 1.000 kr
Kt. 121  Henlaggelse til Istandsattelse ved fraflytning (A ordning) Konto 402 10 80.000
Kt. 123  Henlaeggelse til Tab ved fraflytning pr. lejemélsenhed 336 Konto 405 54 -
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 814.000
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125-128 Afvikling af forbedringsarbejder

En almen boligorganisation kan udfare forbedringer enten ved hjelp af optagelse af realkreditlan
eller ved optagelse af 1&n i de opsparede midler. Disse lan skal tilbagebetales.

Saldo
Forbedringsarbejde i 1.000 kr. Udlgb ar Ydelse
Kt. 125 Fremmed lan :
Realkredit DK 002 234 2024 Kr. 56.000
56.000
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 56.000

129-130 Tab ved lejeledighed og fraflytning

Udgifter til tab ved lejeledighed og fraflytning udgiftsfares her.
Tab af manglende lejeindteegt - ved ikke udlejede lejligheder - deekkes af boligorganisationens disp. fond.
Tab ved fraflytning deekkes primzert af de opsparede midler pé konto 123 - Henlaeggelser.

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 21.000

133 Afvikling af underskud tidligere ar

Ifzlge lovgivningen skal tidligere &rs underskud afvikles over maksimalt 3 ar.

Ifglge sidste &rsregnskab udger underskudssaldoen kr. 56.177
Da afdelingen har en underskudssaldo, er der budgetteret med en afvikling af denne.
Der afvikles fglgende saldo i indevaerende regnskabsar 11.000

Hvis afdelingen har en opsamlet resultatkonto med overskud, bliver den indteegtsfert under konto 203.6

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 15.000
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201.6 Kaldre m.v.

Kelderleje 10.254
- 10.000
Lejeforhgjelser :
Individuelle forbedringer 13.620
Hjemfald 47.736
- 61.000
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 71.000

202 Renteindteegter
Afdelingens indestdende i boligorganisationen forrentes med den beregnede rente.
Forventet beregnet indestéende :

I hele Ar

1.000 20/21
Forventet indestaende henlaggelser 1.316
Udlag til forbedringsarbejder (egne midler) -15
Underskudssaldo -41
Andet likviditetspavirkning, f.eks. ekstra beboerindskud 461
Forventet indestdende i regnskabsaret 1.721
I indevaerende budgetér forventes en rentesats pa 0,00%
Forventet gennemsnitlig indestaende kr 1.721.000

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. -

203 Andre ordinzre indtegter
Disse indtaegter budgetteres ud fra tidligere ars indteegter og forventninger til fremtiden.
.1 Tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond -
.2 Indteegter til fellesvaskeri 21.000
.3 Indteegter til serlige aktiviteter -
4 Indtaegter til mgde- & selskabslokaler -

.6 Overskudssaldo afvikles over maksimalt 3 ar:
Opsamlet overskud tidligere ar -
Der afvikles fglgende saldo i indevarende regnskabsar 0
Opsamlet overskud efter afvikling indeveerende regnskabsar

heraf afvikles -

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til nsermeste hele 1.000 kr. 21.000

Udarbejdet af : Mary Atanesian
Udarbejdet den : Januar 2020
Korrigeret den :

Godkendt af afdelingsbestyrelsen den : 14-02-2020

Godkendt af afdelingsmgdet den :




Boligforeningen Kronjylland
13 Fabershus

Afsnit / SF Aktivitet 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29 29/30
0 Vedl. udv. kloak 22 22 22 22 22 22 22 22 22 222
0 Vedl. udv. belysning 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
0 Vedl./udsk. parkudstyr 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11
0 Vedl. beplantning 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
0 Vedl. legepladsudstyr 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
0 Udsk. legepladsudstyr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Udsk. garageporte 0 0 0 0 0 60 0 0 0 0
0 Vedl. belegning 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9

116110 Terraen, konstruktion 57 57 57 57 57 117 57 57 57 257
0 Vedl. gulve 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58
0 Vedl. murvaerk/fuger/salbanke 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
0 Malerbeh. vaskeri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Malerbeh. keelder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Diverse arbejder flyttelejligheder 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
0 Prgveudtagning skimmel 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
0 Malerbeh. trappeopgange 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Rep. kelderveegge 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
0 Maleristandsattelser 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
0 Malerbeh. festsal 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
0 Vedl. altaner 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
0 Vedl. tagbelaegning 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
0 Udsk. tagbelaegning + tagrender (inkl. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Ekstern finansiering, Udsk. tagbelaegn 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 Vedl./rep trapper 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

116220 Bygning, klimaskarm, facade 203 203 203 203 203 203 203 203 203 203
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Afsnit / SF Aktivitet 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29 29/30
0 Nye altansejl 0 0 0 0 0 0 87 0 0 0
116240 Bygning, klimaskarm, altaner og al 0 0 0 0 0 0 87 0 0 0
0 Lasesystem 350 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 Udsk. facadedgare 0 0 143 0 0 0 0 0 0 0

0 Vedl. udvendige dare 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

0 Udsk. keelderdare 0 0 119 0 0 0 0 0 0 0

0 Udsk. entredgre til boliger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 Udsk. termoruder 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16

0 Udsk. fuger 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

0 Udsk. vinduer (inkl. omk) 0 2.824 0 0 0 0 0 0 0 0

0 Vedl. vinduer 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

0 Ekstern finansiering, Udsk. vinduer (ir 0 -2824 0 0 0 0 0 0 0 0

0 Vedl. gesims 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

0 Vedl. trappegelendre 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

0 Vedl./malerbeh. altaner mv. 0 0 204 0 0 0 0 0 0 0

0 Vedl. tagrender 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

0 Vedl. taghetter 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
116260 Bygning, klimaskarm, dgre, vindue 409 59 526 59 59 59 59 59 59 59
0 Udsk. postkasseanlaeg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 Udsk. komfurer 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31

0 Udsk. kaleskabe 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26

116310 Bygning, bolig-/ erhvervsenhed, ko 57 57 57 57 57 57 57 57 57 57
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Afsnit / SF Aktivitet 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29 29/30
0 Vedl. undergrundscontainer 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

0 Vedl/udsk. aflgb/faldstammer mv. 58 58 58 58 58 58 58 58 58 58

0 Udsk. betalingssystem 0 0 0 0 36 0 0 0 0 0

0 Udsk. sanitet 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

0 Udsk. vandarmatur 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

0 Udsk. vandure 0 35 0 0 0 0 0 35 0 0

0 Udsk. vekslere 0 0 0 0 0 0 72 0 0 0

0 Vedl. vekslere 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

0 Udsk. radiatorer 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14

0 Udsk. radiatormalere 0 0 0 0 0 0 0 47 0 0

0 Vedl. varmeinstallationer 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19

0 Udsk. vaskemaskiner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 215

0 Vedl. vaskeriudstyr 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

0 Udsk. tarretumbler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 96

0 Udsk. emhatter 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
116510 Bygning, tekniske installationer, afl 148 184 148 148 184 148 220 231 148 459
0 Udsk/vedl. maskiner 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

0 Udsk. HPFI relaeer 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

0 Vedl. el-installationer 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
116520 Bygning, tekniske installationer, el 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
0 Udsk. traktorer 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
116610 Materiel, kerende 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
0 Udsk. inventar mv., festsal 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
116700 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

Aktiviteter i alt 914 599 1.031 564 600 623 723 646 564 1.074
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20 ars udvikling i henleeggelserne

Fabershus

Ar Primo Henlaeggelse Forbrug Ultimo
2020/21 1.233 734 914 1.053
2021/22 1.053 734 599 1.188
2022/23 1.188 734 1.031 892
2023/24 892 734 564 1.062
2024/25 1.062 734 600 1.196
2025/26 1.196 734 623 1.307
2026/27 1.307 734 723 1.318
2027/28 1.318 734 646 1.406
2028/29 1.406 734 564 1576
2029/30 1.576 734 1.074 1.236
2030/31 1.236 734 683 1.287
2031/32 1.287 734 1.031 989
2032/33 989 734 564 1.160
2033/34 1.160 734 599 1.295
2034/35 1.295 734 600 1.429
2035/36 1.429 734 564 1.599
2036/37 1.599 734 723 1.610
2037/38 1.610 734 768 1.577
2038/39 1.577 734 564 1.747
2039/40 1.747 734 957 1.524
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